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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches

Reines Wohngebiet

Baugrenze

Flachen fur Garagen mit Einfahrt

Zwei VollgescholRe zwingend

Grundflachenzahl 0.30

Nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise

eingetragene Firstrichtung als Vorschlag

eingetragene Firstrichtung zwingend
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6,75m

vorgeschlagene Wohngebaude

vorgeschlagene Garagengebaude

StralBenverkehrsflache Breite@&a@5 m
Park-, Pflanz- und Grinstreifen ca. 2,0,
Fahrbahnbreite ca. 4,5 m,
Bankettbreite ca. 0,25 m

zu pflanzende Einzelbaume

Ortsrandeingriinung (private gestaffelte Ggdftdnzung)
als Einbindung zur freien Landschaft nach Moglmhkls
Streuobstwiese

Offentliche Griinflache mit Einzelbdumen

Kinftige Hausnummer
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§2
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird als Reines Wohngebiet (WR) gem8F 3 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekauttong vom 23. Januar 1990 (BGBI |
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 221 ApA3 (BGBI | S. 466), festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung der Grundstiicke gtlsich nach § 3 der BauNVO soweit in
der Satzung nichts anderes festgelegt ist.

2.2.M AR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,30.

2.3.ZULASSIGKEIT VON NEBENGEBAUDEN

Als Nebengebaude aulRerhalb der Flachen fir Garagenie der Uberbaubaren
Grundstiucksflachen sind nur eingeschossige Gendgehdin Holzbauweise mit einer
Seitlichen Wandhohe von max. 2,40 m und einer Daigumg analog der Garage zulassig.
Nicht zugelassen sind solche Nebengebdude gegenkibeachbarter Garagen. Die
Uberbaubare Flache je Bauparzelle darf max. 12¢ht tiberschreiten.

2.4. ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Absuntl 5 BayBO gelten. Auf Art. 7 Abs. 1
Satz 1 BayBO wird in diesem Zusammenhang verwieSkbweichend davon diurfen Garagen
und zugehorige Nebengebéude im Sinne von Art. 7. Absntsprechend der dargestellten
Baugrenzen auch in Grenznéhe (Abstand 1,5 bis Bdrmchtet werden.
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2.5. GEBAUDEGESTALTUNG

Es sind nur Einzelhduser mit 2 Vollgeschossen (gemal) zulassig. Max. zuléassig sind

jeweils je Gebaude 2 Wohneinheiten (WE). Nicht zaggen sind Doppelhauser,

Mehrfamilienhduser und Hausgruppen. Das obere ¥stlgo? kann auch durch einen
entsprechend hohen Kniestock ausgebildet werdenADBenmalRe der Einzelhauser werden
auf eine max. Lange von 14,00 m und eine max. 8redn 11,60 m festgesetzt. Das
Verhaltnis von Hauslange zur Hausbreite darf 6nicht unterschreiten. Der First muf in

Langsrichtung des Gebaudes zu liegen kommen. Auldswy sofern sie nicht mit Holz

verschalt sind, sind zu verputzen und in unaufdichgn hellen Farben zu halten.

Holzverschallungen sind grundsatzlich in naturfagbeu halten.

Hohenlage: Oberkannte FertigfuBboden max. 0,20 rner UBberkante
Stral3enoberflache. Das natirliche Gelande, defRR&treerlauf
und eventuell erforderliche Aufschittungen und Albgmgen
sind im Rahmen der Genehmigungsplanung (auch im
Freistellungsverfahren) in den Planunterlagen daetlen.
Grundsatzlich sind sie jedoch unzulassig bzw. aafs d
unumganglich notwendige Ausmal zu beschranken.

Gebaudehdhe: max. 6,20 m (gemessen ab Oberkantegflf&boden
Erdgeschol3 bis zum Schnitt der AuRenwand mit dexhbBeut
an der Traufseite)

Dachform : Satteldach (SD)

Dachneigung: 26° - 35°

Dacheindeckung: Naturrote  Tonschindel bzw. Betohsi@ine gleicher
Farbgebung.

Trauflberstand: Bei den Hauptgebauden mind. 0,6@ax. 1,20 m,

bei Uber AuRenwand vorspringenden Balkonen
bis zu 0,30 m mehr. (waagrecht gemessen)
Bei den Nebengebauden mind. 0,30 m, max. 0,60 m

Ortgang: Bei den Hauptgebauden mind. 0,80 m, m@&x. r,
bei ber AuRenwand vorspringenden Balkonen
bis zu 0,30 m mehr. (waagrecht gemessen)
Bei den Nebengebauden mind. 0,30 m, max. 0,60 m

Dachgauben: Zuladssig ab einer Dachneigung von 3@ emer max.
Fensterflache von 1,20 m2 je Gaube. Dacheinschnitte
Negativgauben u. . sind unzulassig.

Sichtdreiecke: Dort dirfen keine Bepflanzungen daBauliche Anlagen (auch
Parkplatze) die hoher als 0,80m sind entsteheng&maue Lage
der Sichtdreiecke wird noch in der ErschlieBungsnha
festgelegt.
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Quer- und Zwerchgiebel:  Zulassig ab einer Dachmajguon 28°. Der Abstand von der
Giebelwand muf3 mind. 2,00 m betragen. Die Firsthitufd
erkennbar unter der Hauptfirsthdhe liegen. (miridci®)

Dachabschleppung: Eine Abschleppung des Daches Waoptgebaude Uber die
Nebengebaude, bzw. untergeordnete Bauteile (z. rBisi&,
Wintergarten usw.) darf nicht erfolgen. In dieseailé-sind die
Déacher mit einem Absatz zu versehen.

2.6.STELLPLATZE

FUr jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpladze’/on mindestens 1 Garagenstellplatz,
erforderlich. Sie sind auf dem Grundstiick nachzserei Die Garagenzufahrt mufd im Mittel
mind. 5,0 m tief sein und darf zur 6ffentlichen kehrsflache nicht eingezaunt sein. Der
Einfahrtsbereich entlang der offentlichen Verkeldien darf max. 6,0 m breit sein. Die
Oberflachenbefestigungen der Stellplatze, Garagehaen, Wege und Parkplatze sind mit
wasserdurchlassigen bzw. ,sickerfahigen® BeldgenB.(zwassergebundene Decke,
Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge) anzulegen.

2.7.EINZAUNUNG UND SOCKELMAUERN

Zur Einzaunung der Privatgrundstiicke sind nur Haolme mit schlichten senkrechten
Rundstangen, Staketen oder Latten mit einer HOhenvax. 1,0 m (gemessen ab Oberkannte
natirliches Gelande, bzw. StraRe) =zulassig. Ebhings- und Sockelmauern sind
grundsétzlich nicht zulassig. Ausnahmsweise koriiafriedungs- und Sockelmauern an der
Grenze zu landwirtschaftlich genutzten Flache bteic werden. Diese missen jedoch
ebenerdig, dem bestehenden Gelande des landwittsdten Grundsticks angepalit,
angelegt werden.

2.8.L ANDSCHAFTSGESTALTUNG , EIN- UND DURCHGRUNUNG

Das Gelande ist in seiner naturlichen Form sowést radglich zu erhalten. Stérende
Aufschittungen oder Abgrabungen sind unzulassig.

Je 200 m2 Grundstucksflache ist mind. ein standeetthter heimischer Laub- oder Obstbaum
(als Hochstamm) zu pflanzen. Die Gartengestaltwti¢esoffen und durch naturnahe Géarten
mit Obstbaumen und Krauterwiese dem landlichen Rangepalit sein. Nicht zulassig sind
streng geschnittene Hecken (Thujen, Zypressen, bidalve, Liguster usw.) und das

Einbringen von Landschaftsfremden Farbgezichtexetisehen Zierstrauchern, Laub- und

Nadelhdlzern.

Unzulassig sind insbesondere:

Berberitze Berberis Thunbergii

Blaufichte Picea Pungens

Blutberberitze Berberis Thunbergii Atropurpurea
Blutbuche Fagus Sylvatica Atropunicea
Essigbaum Rhus Typhina

Thujen (Lebensbaum) in allen Arten

Trauerbuche Fagus Sylvatica Pendula
Trauerweide Salix Alba Tristis

Weissbunter Ahorn Acer Negundo Variegatum

Zypresse Chamaecyparis in allen Arten



\ Festsetzungen Bebauungsplan Nr 18 Lilienstral3e.doc

Fur die Bepflanzung eignen sich insbesondere ailmischen Obstbaumarten und folgende

- Baume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Bergulme Ulmus Glabra
Esche Fraxinuns excelior
Feldahorn Acer Campestre
Feldulme Ulmus Carpinifolia
Hainbuche Carpinus betulus
NufZbaum Fuglans Regia
Rotbuche Fagus Sylvatica
Schwarzerle Alnus Glutinosa
Sommerlinde Tilia Platyphyllos
Spitzahorn Acer Platanoides
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

- Straucher:

Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Purpurweide Salix purpurea
Salweide Salix caprea
Traubenkirsche Prunus padus

Zur Eingrinung des Ortsrandes und als Abgrenzumdgreien Landschaft ist eine ca. 8 m
breite gestaffelte Geholzpflanzung auch Streuolessvimit Hochstdmmen anzulegen. Bei
Streuobstwiesen sind alternativ auch Halbstammeiszsig. Der jeweilige Pflanzabstand
zwischen den Obstb&dumen sollte 10 m nicht UbergehreAls Mindestbepflanzung je
anteiligen Ortsrand wird festgelegt, dass je Ifns@nd 1,5 Pflanzung zu setzen sind. In der
Pflanzliste werden mdgliche Straucher hierfir bastlen. Bei Baugrundstiicken mit
Ortsrandeingriinungsflachen sind diese in einemfl&chiengestaltungsplan (M 1 : 100;
Einzureichen mit den Bauantragsunterlagen) darteistddie Pflanzen sind spatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode nach endgiiltigertirdimahme der Gebaude fachgerecht zu
setzen und zu pflegen. Ausfallende Geholze sindfgefordert zu ersetzen.

Landschaftsfremde, wie saulenférmige, farbgeziehtbladelgehdlze sowie exotische,
buntlaubige Zichtungen von Gehdélzen dirfen nichiveadet werden. Baume, Pflanzen und
Straucher, die in der Bekanntmachung einer Lidtegggr Pflanzen (MABI. 21/76) aufgefihrt
sind, durfen vor allem im 6ffentlichen Bereich rtigepflanzt werden.

2.9.NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Versiegelung der Landschaft kann durch dien@éichen im Planungsgebiet (Offentliche
Grunflachen und die Ortsrandeingrinung und Strauwoebdsen) ausgeglichen werden. Damit
wird den Belangendes Naturschutzes und der Landschaftspflege Reghmatragen.
Grundlage hierfur ist der Leidfaden ,Bauen im Earkg mit Natur und Landschaft (Erganzte
Fassung). FUr das Baugebiet konnen alle PunktedausCheckliste fiir das vereinfachte
Verfahren mit ,ja“ beantwortet werden und somit dvidie vereinfachte Vorgehensweise
maoglich.
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§3
TEXTLICHE HINWEISE

3.1.L ANDWIRTSCHAFTLICHE |MMISSIONEN

Durch die dem Baugebiet angrenzenden landwirtdattedh Flachen kdonnen Gerdusch-,
Geruchs- und Staubeinwirkungen auftreten. Insbemend auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend soaneSonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wettggrlsolche MalRnahmen erzwingt. Vor
allen Dingen beim Aufbringen von Wirtschaftsdingauf die landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist mit erheblichen, aber zeitlich mgten Geruchseinwirkungen zu rechnen.
Aufgrund der Lage im landlichen Raum sind diese issionen, auch soweit sie Uber das
Ubliche Ausmal hinausgehen, als ortsiblich und duaneinzustufen und zu dulden.

3.2.BEPELANZUNG IN GRENZNAHE

Bei Bepflanzung, angrenzend an die Grundstticksgreangbesondere an landwirtschaftliche
Grundstucksflachen, sind die rechtlichen Grenzabgtéeinzuhalten. Auch ist darauf zu
achten, dal3 landwirtschaftliche Grundsticke durchagenwirkung, Wurzeln usw. nicht in

Ertrag und Qualitat gemindert werden.

3.3.REGENWASSERENTSORGUNG

Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit béeitig oder Gber Sickeranlagen in den
Untergrund zu leiten. Es darf nicht in den Schmuatzserkanal, auf offentliche
Verkehrsflachen sowie auf benachbarte Grundstielaitgt werden. Es wird empfohlen, den
Anteil der befestigten Flachen auf das unumganglistald zu beschranken. Das auf dem
Grundstick durch die Dachentwasserung anfallendgeieasser sollte in Wasserzisternen
gesammelt werden.

3.4.DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler, die nach Art. 8 des Denkmalsche&tges der Meldepflicht unterliegen,
und sonstige historische Bodenfunde, die bei demWilichung der Vorhaben zu Tage
kommen, sind unverziglich dem Kreisheimatpflegemzelden. Die Bauherrn werden bei
der Aushandigung der genehmigten bzw. freigestell@auplanzweitschrift auf die
Meldepflicht von historischen Bodenfunden hingewres
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§4

| NKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung infKra

Kirchweidach, den 30.08.2005
GEMEINDE KIRCHWEIDACH

gez.
Moser

1. Burgermeister

Datum Grund
1. ANDERUNG 25.04.2005
2. ANDERUNG 16.06.2005
ENTWURFSVERFASSER

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFTKIRCHWEIDACH
HAUPTSTRAREZ1

84558KIRCHWEIDACH

TEL.08623/9886-15

Fax.08623/9886-28

KIRCHWEIDACH, 16.12.2004

(HUNDSBERGER
BAUVERWALTUNG




Festsetzungen Bebauungsplan Nr 18 Lilienstral3e.doc Seite - 10 -

VERFAHRENSVERMERKE :

Die Gemeinde Kirchweidach hat in der Sitzung vdm.12.2004die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Lilienstra3e” beschlosé®sr. Aufstellungsbeschlu? wurde am
17.12.200%rtsublich bekannt gegeben (8§ 2, Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ Zbs. 1 BauGB) wurde in der Zeit
14.03.2005 bis 20.04.20@wurchgefuhrt.

Das Verfahren der Beteiligung der Behérden u. spmstTrager offentlicher Belange (8§ 4
Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeitl.03.2005 bis 20.04.20@urchgefuhrt.

Die Gemeinde Kirchweidach hat in der Sitzung von)4.2005den Planentwurf fur den
Bebauungsplan Nr. 18 ,LilienstraRe” gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3, Abs. 2 BaB) und die Beteiligung der Behdrden u.

sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs.a2BB) wurde in der Zeit voin3.05.2005
bis 07.06.200durchgefiuhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Lilienstra3e in der Fkags vom 25.04.2005wurde mit
Begrindung in der Zeit voi2.05.2005 bis 07.06.20@ffentlich Ausgelegt.

Die Gemeinde Kirchweidach hat in der Sitzung vos)6.20050r den Bebauungsplan Nr.
18 ,Lilienstral3e” in der Fassung vang.06.200%ls Satzung beschlossen.

Bekanntmachungsvermerk:

Die amtliche Bekanntmachung dieser Satzung erfoldtech Niederlegung in der
Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach, Zimmer 7. ddérwurde durch Anschlag an der
Amtstafel hingewiesen.

Der Anschlag wurde am 30.08.2005 angehetftet.

GEMEINDE KIRCHWEIDACH

gez.

Moser
1. Burgermeister

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Satzung stimmt mit dem @aguberein.
GEMEINDE KIRCHWEIDACH

gez.

Moser
1. Burgermeister




