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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

reines Wohngebiet

Baugrenze

Flachen flr Garagen mit Einfahrt

Wandhdhe: min. 4,60 m ; max. 6,20 m

Grundflachenzahl 0.30

nur Einzelhduser zuléssig

nur Doppelhduser zuléssig

offene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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6,75m

SD

WD

vorgeschlagene Wohngeb&ude

vorgeschlagene Garagengeb&ude

StraBenverkehrsflache Breite ca. 6,75 m
Park-, Pflanz- und Griinstreifen ca. 2,00 m,
Fahrbahnbreite ca. 4,50 m,

Bankettbreite ca. 0,25 m

Fuweg ca. 1,75 m

zu pflanzender Obstbaum

zu pflanzender Laubbaum

private Ortsrandeingriinung als Streuobstgurtel
mit Strauchpflanzungen

kiinftige Hausnummer

Satteldach; Dachneigung 26° - 35°

Walmdach; Dachneigung 26° - 35°
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Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (WR) gemdl 8§ 3 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI |
S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI I S. 466), festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung der Grundstiicke richtet sich nach § 3 der BauNVO soweit in
der Satzung nichts anderes festgelegt ist.

Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,30.

Als Nebengebdude auBerhalb der Flachen fur Garagen sowie der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind nur eingeschossige Gerédtehduser in Holzbauweise mit einer
seitlichen Wandhohe von max. 2,40 m zul&ssig. Die Uberbaubare Flache je Bauparzelle darf
max. 12 m2 nicht Gberschreiten.

Die Abstandsflachenvorschriften gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Abweichend davon wird auf Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO verwiesen.
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Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig. Max. zuldssig sind jewelils je Gebdude zwei
Wohneinheiten (WE), je Doppelhaushélfte eine WE. Nicht zugelassen sind
Mehrfamilienhduser und Hausgruppen. Das obere Geschoss kann auch durch einen
entsprechend hohen Kniestock ausgebildet werden. Die AulenmaRe der Einzelhduser werden
auf eine max. Lange von 14,00 m und eine max. Breite von 11,97 m festgesetzt. Das
Verhaltnis von Hauslange zur Hausbreite darf 7 : 6 nicht unterschreiten. Der First muss in
Langsrichtung des Geb&dudes zu liegen kommen. AuBenwande, sofern sie nicht mit Holz
verschalt sind, sind zu verputzen und in unaufdringlichen hellen Farben zu halten.
Holzverschallungen sind grundsétzlich in Naturfarben zu halten.

Hohenlage: Oberkannte FertigfuBboden max. 0,20 m uber Oberkante
StralRenoberflache. Das naturliche Gelédnde, der StraRenverlauf
und eventuell erforderliche Aufschittungen und Abgrabungen
sind im Rahmen der Bauvorlagen (auch im
Freistellungsverfahren) in den Planunterlagen darzustellen.
Grundsatzlich sind sie jedoch unzuldssig bzw. auf das
unumganglich notwendige Ausmald zu beschranken.

Wandhdhen: WH min. 4,60 m; WH max. 6,20 m (gemessen ab Oberkante
Fertigfullboden Erdgeschoss bis zum Schnitt der Auf’enwand
mit der Dachhaut an der Traufseite)

Dachformen: Satteldach (SD) und Walmdach (WD)
Dachneigung: 26° - 35°
Dacheindeckung: Naturrote oder braune Tonschindel bzw. Betondachsteine

gleicher Farbgebung

Traufuberstand: Bei den Hauptgebduden mind. 0,50 m, max. 1,20 m, bei Uber
AulRenwand vorspringenden Balkonen bis zu 0,30 m mehr
(waagrecht gemessen);
Bei den Nebengebduden mind. 0,30 m, max. 0,80 m

Ortgang: Bei den Hauptgebduden mind. 0,50 m, max. 1,30 m, bei tber
AulRenwand vorspringenden Balkonen bis zu 0,30 m mehr
(waagrecht gemessen);
Bei den Nebengebduden mind. 0,30 m, max. 0,80 m

Dachgauben: Zuldssig ab einer Dachneigung von 30° mit einer max.
Fensterfliche von 1,20 m? je Gaube und einer max.
Gaubenbreite von 1,50 m. Dacheinschnitte, Negativgauben u. &.
sind unzul&ssig.

Quer- und Zwerchgiebel: Zuléssig ab einer Dachneigung von 28°. Der Abstand von der
Giebelwand muss mind. 2,00 m betragen. Die Firsththe muss
erkennbar unter der Hauptfirsthohe liegen. (mind. 60 cm)
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Dachabschleppung: Eine Abschleppung des Daches vom Hauptgebaude Uber die
Nebengebdude, bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Freisitz,
Wintergarten usw.) darf nicht erfolgen. In diesem Falle sind die
Déacher mit einem Absatz zu versehen.

Im Sichtdreieck durfen keine Bepflanzungen oder bauliche Anlagen (auch Parkpléatzen), die
héher als 0,80 m sind entstehen. Ausgenommen hiervon sind Einzelbaumpflanzungen mit
einem Astansatz tber 2,5 m. Die 0ffentlichen FuRwege sowie der 6ffentliche Parkstreifen sind
mit wasserdurchldssigen bzw. ,sickerfahigen”“ Beldgen (z. B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge) anzulegen. Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei
Stellplatze, davon mindestens ein Garagenstellplatz, erforderlich. Sie sind auf dem
Grundstick nachzuweisen. Die Garagenzufahrt muss im Mittel mind. 5,0 m tief sein und darf
zur offentlichen Verkehrsflache nicht eingezdunt sein. Die Oberflachenbefestigungen der
Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege und Parkplatze sind mit wasserdurchléssigen bzw.
»Sickerfahigen“ Beldgen (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster mit
Rasenfuge) anzulegen.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von max. 1,00 m haben (gemessen ab Oberkannte natirliches
Gelande, bzw. Strale). Entlang der Stral3enseite sind sie als Metall-, Holzzdune oder als
Heckenpflanzungen mit Laubgehdlzen auszubilden. Zu den dbrigen Grundstlicksgrenzen
kdnnen sie auch als hinterpflanzter Maschendrahtzaun ausgebildet werden. Einfriedungs- und
Sockelmauern sind grundsétzlich nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Einfriedungs- und
Sockelmauern an der Grenze zu landwirtschaftlich genutzten Flachen errichtet werden. Diese
mussen jedoch ebenerdig, dem bestehenden Geldnde des landwirtschaftlichen Grundstiicks
angepasst angelegt werden. Zwischen Unterkante Einfriedung und Oberkante natirliches
Geléande ist Gberall ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten (Tierwanderungen).

Fur alle Neupflanzungen sind grundséatzlich Nadelgehdlze aller Arten (auch Thujen),
héngende, sdulen- und pyramidenférmige sowie buntlaubige Arten und Sorten nicht zuléssig.
Es sind nur heimische, standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden. Je angefangene 200 m?
Grundstlcksflache ist ein Obstbaum (Hochstamm) bzw. heimischer Laubbaum gem.
Artenliste zu pflanzen. Die Pflanzung hat spatestens in der néchstfolgenden
Vegetationsperiode nach der Bezugsfertigkeit des jeweiligen Wohnhauses zu erfolgen. Im
Plan festgesetzte Baumpflanzungen im Bereich der Ortsrandeingriinung kdnnen angerechnet
werden. Die Pflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Ausféllen sind
entsprechend gleichwertige Nachpflanzungen vorzunehmen.



Festsetzungen Bebauungsplan Nr 22.doc Seite - 8 -

Die private Ortsrandeingriinung ist als 5 m breiter Streifen entlang der Sudgrenze der
Grundsticke 4, 6, 8, 10, 12, 14 und 38b anzulegen. Es ist eine durchgehende Bepflanzung mit
Obstbdumen (Hochstamm) gemaR der Darstellung im Planteil vorzunehmen. Zusétzlich kann
eine Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Strduchern erfolgen. Zusatzliche
freiwillige Baumpflanzungen durch die Eigentiimer sind mdglich und erwiinscht.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind Baumpflanzungen gem. Artenliste in der
vorgegebenen Anzahl vorzunehmen. Der Standort kann um bis zu 5 m verschoben werden.

Artenliste fur Baumpflanzungen (Mindestqualitdt: Hochstamme, 3 x verpflanzt;
Stammumfang grofRkronige Laubb&dume 16 — 18 cm, kleinkronige Laubb&dume 12 — 14 cm,
erhéhter Stammansatz mind. 2,5 m im Stral3enraum).

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robur)

Gewdhnliche Mehlbeere (Sorbus aria)
Gewdhnliche Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia coradata)

Obstbaumpflanzungen:
Mindestqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 — 12 cm

Die Versiegelung der Landschaft kann durch die Griinflichen im Planungsgebiet (Offentliche
Grunflachen und die Ortsrandeingriinung und Streuobstwiesen) ausgeglichen werden. Damit
wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen.
Grundlage hierfir ist der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Ergénzte
Fassung). Fir das Baugebiet konnen alle Punkte aus der Checkliste fiir das vereinfachte
Verfahren mit ,ja* beantwortet werden und somit wird die vereinfachte VVorgehensweise
moglich.

Solaranlagen auf Dachern sind entweder in die Dachflache zu integrieren oder parallel zu
dieser in einem Abstand von max. 20 cm (OK Dachflache bis OK Solaranlage) anzuordnen.
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Durch die dem Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen Gerdusch-,
Geruchs- und  Staubeinwirkungen auftreten. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage solche Malinahmen erzwingt. Vor
allen Dingen beim Aufbringen von Wirtschaftsdiinger auf die landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist mit erheblichen, aber zeitlich begrenzten Geruchseinwirkungen zu rechnen.
Aufgrund der Lage im l&ndlichen Raum sind diese Immissionen, auch soweit sie Uber das
ubliche Ausmal? hinausgehen, als ortstiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

Bei Bepflanzung, angrenzend an die Grundstlicksgrenze, insbesondere an landwirtschaftliche
Grundstiicksflachen, sind ausreichende Grenzabstande einzuhalten ((§ 910 BGB (Uberhang
von Wurzeln und Zweigen) und Artikel 47 und 48 AGBGB (,,Grenzabstand von Pflanzen*
sowie ,,Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken*)). Auch ist darauf zu achten,
dass landwirtschaftliche Grundstiicke durch Schattenwirkung, Wurzeln usw. nicht in Ertrag
und Qualitat gemindert werden.

Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit breitflachig oder Gber Sickeranlagen in den
Untergrund zu leiten. Es darf nicht in den Schmutzwasserkanal, auf Offentliche
Verkehrsflachen sowie auf benachbarte Grundstiicke geleitet werden. Es wird empfohlen, den
Anteil der befestigten Flachen auf das unumgéngliche MaR zu beschrédnken. Das auf dem
Grundstick durch die Dachentwésserung anfallende Regenwasser sollte in Wasserzisternen
gesammelt werden.

Bodendenkmaler, die nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes der Meldepflicht unterliegen,
und sonstige historische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage
kommen, sind unverziglich dem Denkmalamt und dem Kreisheimatpfleger zu melden. Die
Bauherren werden bei der Aushdndigung der genehmigten bzw. freigestellten Bau-
planzweitschrift auf die Meldepflicht von historischen Bodenfunden hingewiesen.

Die Hausnummernschilder sollen beleuchtet sein um den Rettungsdiensten die Suche bei
Nacht zu erleichtern.
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Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kirchweidach, den 19.11.2010
GEMEINDE KIRCHWEIDACH

1. Burgermeister

Datum Grund
1.  ANDERUNG: 05.10.2010 1. ABWAGUNG
2. ANDERUNG:
ENTWURFSVERFASSER:

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT KIRCHWEIDACH
HAUPTSTRARE 21

84558 KIRCHWEIDACH

TEL. 08623/9886-15

FAX. 08623/9886-28

KIRCHWEIDACH, 26.07.2010

(HUNDSBERGER)
BAUVERWALTUNG
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VERFAHRENSVERMERKE:

Die Gemeinde Kirchweidach hat in der Sitzung vom 20.05.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22 , WeidenstraRe* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.05.2010 ortstiblich bekannt gegeben (8 2, Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3, Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit
03.08.2010 bis 09.09.2010 durchgefuhrt.

Das Verfahren der Beteiligung der Behorden u. sonstigen Tréager Offentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit 03.08.2010 bis 09.09.2010 durchgefuhrt.

Die Gemeinde Kirchweidach hat in der Sitzung vom 16.09.2010 den Planentwurf fur den
Bebauungsplan Nr. 22 , WeidenstraRe* gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3, Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden u.
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) wurde in der Zeit vom 14.10.2010
bis 16.11.2010 durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,WeidenstraBe” in der Fassung vom 05.10.2010 wurde mit
Begrundung in der Zeit von 14.10.2010 bis 16.11.2010 6ffentlich Ausgelegt.

Die Gemeinde Kirchweidach hat in der Sitzung vom 18.11.2010 den Bebauungsplan Nr. 22
»~Weidenstralle* in der Fassung vom 05.10.2010 als Satzung beschlossen.

Bekanntmachungsvermerk:
Die amtliche Bekanntmachung dieser Satzung erfolgte durch Niederlegung in der
Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach, Zimmer 7. Darauf wurde durch Anschlag an der
Amtstafel hingewiesen.

Der Anschlag wurde am 19.11.2010 angeheftet.

GEMEINDE KIRCHWEIDACH

Krumbachner
1. Burgermeister

Beglaubigungsvermerk:
Diese Ausfertigung der Satzung stimmt mit dem Original Uberein.

GEMEINDE KIRCHWEIDACH

Krumbachner
1. Burgermeister




